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JP-401 
Rev. Feb. 2025 

INFORME INVESTIGACIÓN 
 

Fecha y hora de Investigación: 
30 de diciembre del 2025 
9:45am 

Caso Núm.: 
2026-SRQ-308074 
Fecha de Radicación de Querella: 
2 de febrero de 2026 

Información de las Partes 

Nombre Querellado: 
Francisco Javier Alicea Otero 
Nombre de Cónyuge: 
No casado 

Nombre Querellante: 
Junta de Planificación de Puerto Rico 
Negociado de Querellas y Auditorías 

Nombre del Negocio: 
Ensenada Camper Park 
Nombre del Representante del Negocio y/o 
Corporación: 
Francisco Javier Alicea Otero 
Dirección Física: 
Barriada Marín Sector Buena Vista Calle 2 #501 
Arroyo, PR 00714 

Dirección Física: 
Centro Gubernamental Roberto Sánchez Vilella  
Ave. De Diego, Parada 22, Santurce 

Dirección Postal: 
HC01 Box 3959 
Arroyo, PR 00714 

Dirección Postal: 
PO Box 41119 
San Juan, PR 00940-1119 

Comentario Dirección Postal Querellado:  
Dada por el querellado 
Núm. Tel: 
939-332-4313 

Núm. Tel: 
787-723-6200 (Cuadro) 

Email: 
franciscoaliceaotero@gmail.com  

Email: 
Comentariosjp@jp.pr.gov  

Información de la Propiedad en Investigación 
Dirección: 
Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 
Guánica, PR 00653 

Coordenadas: 
x: 147228.6657, y: 215192.9307 
(Lat: 17.96995590, Lon: -66.93153539) 

Dueño / Dirección postal según CRIM: 
Francisco Javier Alicea Otero 
HC01 Box 3959 
Arroyo, PR 00714 

Permisos en Sistema: 
Ninguno 

Núm. Catastro: 
407-081-150-10 

Calificación: 
R-I => Residencial Intermedio 

Inundación: 
X 

Alegaciones del Querellante 
Ausencia de los permisos requeridos 

Leyes y Reglamentos Aplicables 
☒ Ley Núm. 161-2009                                     
 
☐ Reglamento Conjunto 2010                     ☐ Reglamento Conjunto 2019                    ☐ Reglamento Conjunto 2020 
 
 ☒ Reglamento Conjunto 2023            ☐ Reglamento de Planificación Núm. 13          ☐ Código Municipal del 2020                   
 
 ☐ Otro______________                  
                 
 ☐ N/A              

Descripción General de la Propiedad 

El 10 de diciembre del 2025, a las 9:01am se observó una operación comercial reciente que se anuncia como 
Ensenada Camper Park ubicado en el catastro 407-081-150-10 con dirección física en el Reparto El Batey 
Carretera 3116 Solar 2 de pueblo de Guánica.  Al entrar a las diferentes plataformas virtuales de la Junta de 
Planificación de PR notamos que no existía algún trámite para la operación de dicho lote.  Por lo que procedí a 
dejarle Notificación de Visita.  Días subsiguientes, recibí la comunicación de la gestora Maritza Sánchez en 
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representación del Sr. Francisco Alicea Otero (dueño de Ensenada Camper Park).  Gracias a esta llamada, se 
coordinó visita para el 30 de diciembre.  Llegada la fecha acordada, a las 9:45am me personé a la dirección 
antes mencionada, donde el Sr. Francisco Javier Alicea Otero me esperaba, quién al momento de identificarme 
y explicarle el propósito de mi visita me permitió el acceso al interior de la propiedad. 
 
Se observa una aparente operación comercial Residencial Turístico Intermedio dentro de un Distrito Residencial 
Intermedio en un amplio terreno con medidas aproximadas de 390 pies largo x 110 pies ancho el cual esta siendo 
utilizado para acoger casas rodantes en su interior.  Dentro del mismo, se puede observar una terraza destinada 
a ser área común construida en hormigón, acero, con techo en galvalume que cuenta con medidas de 25 x 20 
pies.  Además, se puede observar detrás de dicha terraza unas facilidades sanitarias en hormigón armado con 
medidas aproximadas de 25 pies x 5 pies; ubicadas a una distancia de 5 pies de la línea colindante.  También 
se observó un pedestal para la conexión eléctrica del lote con medida aproximada de 40 x 12 pulgadas x 8 pies 
alto, ubicado en el lado frontal / izquierdo del lote.  Notamos que el terreno cuenta con 11 espacios para acomodar 
11 campers y que estos estén conectados a las facilidades sanitarias.  Actualmente, hay 4 campers ubicados 
dentro del lote.  Me indica el Sr. Alicea Otero que el concepto o propuesta de negocio es para alquiler de espacios 
para Campers, bicicletas y kayaks.  Se le preguntó al Sr. Alicea Otero si contaba con alguna: certificación, 
consulta, endoso, o permiso para las obras construidas observadas en el lote y para la operación comercial de 
Ensenada Camper Park y éste nos comunicó que no.  Sin embargo, me pudo mostrar que cuenta con el endoso 
municipal de Guánica para desarrollar el mismo.  Añade, que ya se encuentra en el trámite de gestoría para 
someter la documentación de permisos debida y llevar las obras a cumplimiento.  Se le concedió 30 días para 
llevar las obras y operación a cumplimiento a través de la presentar la documentación correspondiente al SBP. 
 
Hoy, 2 de febrero del 2026 se procedió a verificar los diferentes sistemas virtuales de la Junta de Planificación de 
PR para validar si Ensenada Camper Park cuenta con alguna: certificación, consulta, endoso, o permiso para la 
operación comercial y para las obras construidas en el lote y observamos que no cuentan con alguna.  Por lo 
que dichas acciones representan una violación al Reglamento Conjunto 2023 y Leyes Aplicables. 
Descripción de Hallazgos  Disposiciones Legales/Reglamentarias Infringidas 

1. Ausencia del Permiso de Construcción para 
terraza en hormigón, acero y galvalume con 
medidas aproximadas de 25 X 20 pies. 

2. Ausencia del Permiso de Construcción para las 
facilidades sanitarias con medidas 
aproximadas de 25 X 5 pies. 

3. Ausencia del Permiso de Construcción para el 
pedestal que conectará el lote al servidor 
LUMA con medidas aproximadas de 30’’ x 10.5’’ 
x 8 pies alto, ubicado en el lado frontal / 
izquierdo del lote.   

4. Ausencia del Permiso Único para la operación 
comercial de Ensenada Camper Park. 

De conformidad con la Ley 161 de diciembre de 2009 
según enmendad y en virtud de la Ley 19 de 2017 se 
expresa.  
 
Esto está en violación al Reglamento Conjunto de 
Permisos para Obras de Construcción y Usos de 
Terrenos vigente, Reglamento Conjunto 2023 en la 
Regla 1.6.7 - “Se prohíbe expresamente realizar 
actividad alguna de desarrollo o de uso del terreno, en 
cualquier propiedad bajo la jurisdicción de este 
Reglamento, sin que se obtengan todos los permisos, 
autorizaciones y certificaciones aplicables de la OGPe, 
los Municipios Autónomos con Jerarquía de la I a la V, el 
PA, el IA o las entidades gubernamentales competentes 
autorizadas a expedir los mismos”. 
 
REGLA 2.1.9 - PRESENTACIÓN DE SOLICITUDES 
REGLA 3.2.1 - PERMISOS DE CONSTRUCCIÓN 
REGLA 3.7.1 - PERMISO ÚNICO 
REGLA 6.1.3 – RESIDENCIAL INTERMEDIO 

Clasificación 
☒ Residencial  ☐ Comercial  ☐ Industrial ☐ Agrícola ☐ Institucional 

Incumplimiento 
☒ Ausencia de Permisos ☐ Permiso Vencido ☐ Violación de Condiciones de Permisos ☐ Información Falsa 
☐ Incumplimiento de Orden de JP ☒ Incumplimiento de la Ley y/o Reglamento ☐ N/A  ☐Otros: 

Órdenes Expedidas 
☐ Orden de Cese y Desista Núm.:           ☐ Multa Administrativa Núm. Boleto: 

Anejos 
☒ Catastro ☒ Fotos ☐ Hoja de Multa ☒ Permisos ☒ Croquis ☐ Orden de Cese y Desista  ☐ Boleto de Multa   
☒ Otros Documentos: Planos No Certificados, 
Nombre del Inspector Firma del Inspector 
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JP-401 
Rev. Feb. 2025 

 
Omar Maldonado Battistini 

 

Fecha del Informe 2 de febrero de 2026 

ANEJOS 
 

Anejo 1 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen ubicación del área en querella según el portal MiPR 

 
 
 

Anejo 2 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen ubicación del área en querella según el portal del CRIM 
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Anejo 3 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen Mapa de Calificación de Suelos del área en querella según el portal MiPR 

 
 
 

Anejo 4 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen Mapa de Calificación Alterno del área en querella según el portal MiPR 
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JP-401 
Rev. Feb. 2025 

Anejo 5 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen Mapa de Inundabilidad F.I.R.M. de FEMA según portal MiPR  
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Anejo 6 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen Mapa Plan de Uso de Terrenos – P.U.T. – según portal MiPR 

 
 
Anejo 7 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen del letrero anunciando la operación comercial Ensenada Camper Park 
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JP-401 
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Anejo 8 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen frontal / derecho

 
 

 

Anejo 9 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen frontal / izquierdo 
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Anejo 10 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imágenes de los 4 campers observados en el lote 
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JP-401 
Rev. Feb. 2025 

Continuación Anejo 10 - Imágenes de los 4 campers observados en el lote 
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Continuación Anejo 10 - Imágenes de los 4 campers observados en el lote 
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JP-401 
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Continuación Anejo 10 - Imágenes de los 4 campers observados en el lote 
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Anejo 11 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imágenes de la terraza destinada a ser área común 
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JP-401 
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Anejo 12 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imágenes facilidades sanitarias y almacén al fondo 
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Continuación Anejo 11 - Imágenes facilidades sanitarias y almacén al fondo 
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JP-401 
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Anejo 12 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imágenes observadas de los tubos para la conexión sanitaria de los Campers 
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Anejo 13 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imágenes de las utilidades en función 
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JP-401 
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Anejo 14 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imágenes parte de las escrituras de la propiedad 
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Continuación Anejo 14 - Imágenes de las escrituras de la propiedad 
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JP-401 
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Anejo 15 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imágenes endoso para la patente del Municipio de Guánica 
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Anejo 16 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen del croquis propuesto por plano de mensura de la propiedad 

 
 
Anejo 17 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen del plano propuesto para la terraza y facilidades sanitarias con almacén 
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Continuación Anejo 17 – Imagen del plano propuesto ampliado 
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Continuación Anejo 17 – Imagen del plano propuesto ampliado 
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Anejo 18 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen del Cómputo de Multa Permiso Construcción 
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Anejo 19 
Investigación: 2026-SRQ-308074 
Catastro: 407-081-150-10 
Dirección: Reparto El Batey Carretera 3116 Solar 2 Guánica, PR 00653 
Evidencia: Imagen del Cómputo de Multa Permiso Único – Actividad Comercial 

 
 

 

 

 


